UGOVOR O ZAKUPU STANA

Zaklju¢en u dana__. .20 . godine., izmedu ugovornih strana:

Zakupodavac ( Nalagodavac):

Adresa: br. ., opStina

JMBG , Br.lk.

OpSstina ,

U daljem tekstu ,ZAKUPODAVAC*

Zakupca( Nalagodavca):

Adresa: br. ., opStina

JMBG , Br.lk. ol

OpStina )

U daljem tekstu ,,ZAKUPAC*

Ovim je dogovoreno sledece:

Clan 1.



e Predmet ovog ugovora o zakupu je stanod __ _m?2
sa pripadajucim parking mestom ispred zgrade, po strukturi

, koji se nalazi na adresi:

br.___.,stanbr.___,na____ spratu, u , opstina

Clan 2.

2.1. ZAKUPODAVAC ovim ugovorom izdaje u zakup nepokretnost opisanu u
Clanu 1, a ZAKUPAC prima u zakup na odredeno vreme od godinu dana ,sa
pocetkom zakupa od godine, a zaklju¢no sa godine.
Ukoliko mesec dana pre isteka ugovora nijedna od ugovornih strana ne
otkaze ugovor, smatrace se da je ugovor produzen uz obostranu saglasnost.

2.2. Ovaj ugovor postaje punovazan dana godine i od tog
dana omogucava ZAKUPCU da mirno zaposedne i po¢ne sa koriscenjem
navedene nepokretnosti.

Clan 3.

3.1. Visina mesecne rente je fiksna za period zakupa i iznosi EUR.
Zakupac ce zakupninu placati na ziro racun Zakupodavca.Ukoliko je Zakupac
pravno lice u obavezi je da placa porez na zakup od nepokretnosti u visini
odredenoj zakonom po kursu NBS-a na dan uplate.

3.2. Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena zakupnina placa mesecno
unapred najkasnije do 5-og za zakupni mesec unapred.

Clan 4.

4.1. ZAKUPODAVAC je saglasan da ¢e u zakupljenoj nepokretnosti boraviti
ZAKUPAC.Zakupac c¢e po potpisivanju ovog ugovora ostaviti depozit u visini
Jedne mesecne rente Zakupodavcu, u vrednostiod  EUR
eur.Zakupodavac je duzan da po izlasku Zakupca iz predmetne nepokretnosti
vrati Zakupcu depozit u vrednosti od EUR ukoliko je isti ostavio u



stanju u kojem ga je zatekao prilikom ulaska.Zakupodavac ima pravo da
zadrzi depozit u punom iznosu od EUR ukoliko Zakupac izade ranije
od godinu dana od trenutka zakljuc¢ivanja ugovora i njegovog vazenja.
ZAKUPAC stan moZe Koristiti iskljucivo za potrebe svog stanovanja, a u
skladu sa Zakonom, dobrim obicajima i kucnim redom, a narocito u skladu sa
propisima koji se odnose na protivpozarnu zastitu, kao i zaStitu covekove
okoline, a sve u skladu sa ovim Ugovorom,bez mogucnosti ustupanja stana
tre¢im licima ,na koriscenje.

4.2. ZAKUPAC nece koristiti stan u nezakonite svrhe i poStovace sve uredbe i
pravila koja se tiCu buke, sigurnosti, niti se meS$ati u prava drugih stanara.

4.3. Zakupac ne sme vrSiti nikakve prepravke unutar ili van stana bez
pismene saglasnosti Zakupodavca.

Clan 5.

5.1. Pre pocetka koriscenja nepokretnosti bice sastaviljen detaljan zapisnik sa
opisom prostorija,pokretnog i nepokretnog inventara , starosti tehnickih
uredaja i rasvete kao ,Aneks“ ovog ugovora. Aneks mora biti potpisan od obe
ugovorne strane. Jedna kopija bice u posedu ZAKUPODAVCA, a druga u
posedu ZAKUPCA. Pomocu inventarske liste bice izvrSen pregled inventara
po prestanku vaZenja ugovora, a pre predaje stana ZAKUPODAVACU.

5.2. Zakupodavac je duzan da Zakupcu u trenutku ulaska u posed obezbedi
funkcionalne tehnicke prikljucke za : struju, vodu, telefon, KATV i internet.

5.3 Ugovorne strane su saglasne da 2 kompleta klju¢eva predmetne
nepokretnosti budu kod Zakupca.lsti ¢e biti vraceni Zakupodavcu po
zavr$etku ovog ugovora iz ¢lana 5.1.

Clan 6.

6.1. ZAKUPODAVAC je obavezan brinuti o redovnom investicionom
odrzavanju nepokretnosri tj. odrzavati u ispravnom stanju sve instalacije, koje



su date u najam sa nepokretno$cu, uklju¢ujuci sistem centralnog grejanja,
hladenja, elektrike, vodoinstalacija i krovista.

6.2. Zakupac se obavezuje da Ce u slucaju eventualnih nepravilnosti u radu ili
mogucih kvarova na instalacijama odmah obavestiti Zakupodavca radi
otkalanjanja istih, a Zakupodavac je obavezan da eventualno nastale
nepravilnosti u radu ili moguce kvarove otkloni u najkracem mogucem roku.

Ukoliko Zakupodavac ne ispuni svoju obavezu iz ovog ¢lana u gore
pomenutom roku, Zakupac ima pravo da izvrsi popravku takvog kvara sa
datim pisanim obavestenjem, i da troSkove odbije od zakupnine.

Clan 7.
7.1. Ugovorne strane su se saglasile da Zakupac ima pravo na raskid ovog
ugovora pre isteka roka odredenog u ¢lanu 2.1. i to najavom otkaza drugoj
strani 30 dana unapred u pismenoj formi.
Ugovorne strane su se dalje saglasile da Zakupodavac ima pravo na raskid
ovog ugovora pre isteka roka odredenog u ¢lanu 2.1., 30 dana unapred

najavom otkaza Zakupcu u pismenoj formi.

7.2. Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ugovor o zakupu, ukoliko
Zakupac:

— ne vrsi placanje zakupnine u unapred dogovorenom roku
— ne vrsi placanje nadoknade definisane u ¢lanu 10.

— nedomacinski se odnosi prema zakupljenoj nepokretnosti i vrsi prepravke
bez saglasnosti ZAKUPODAVCA

7.3. Zakupac moZe otkazati ugovor o zakupu koji stupa na snagu odmah u
slu¢aju kada:



— vi$a sila(poZar,poplava,zemljotres, rat...) dovede objekat zakupa u
nezadovoljavajuce stanje dajuci otkaz koji stupa na snagu odmah.

Clan 8.

8.1. ZAKUPAC je duzan da se prema zakupljenom prostoru iz ¢lana 1. odnosi
sa paznjom dobrog domacina, pa je duzan da isti ostavi u dobrom stanju,
odnosno u stanju koje je zatekao prilikom ulaska u posed, s tim Sto se ne
nadoknaduje razlika u vrednosti stvari, nastala njihovom redovnom upotrebom
i habanjem.

8.2. ZAKUPAC je obavezan da sam snosi troSkove popravke u slu¢aju
znatnog umanjenja vrednosti stana ili opreme nastalog nedomacinskim
ponasanjem.

8.3.Ukoliko ZAKUPAC ne izvr$i svoju obavezu iz ovog ¢lana ugovora
ZAKUPODAVAC ima pravo da zadrzi depozit i otkloni Stetu nastalu
nedomacinskim ponaSanjem ZAKUPCA.Zakupodavac se obavezuje da
prikaZze placane racune od popravki eventualnih Steta i trosSkova.

Clan 9.

9.1. ZAKUPAC ne moze bez saglasnosti ZAKUPODAVACA izdati
nepokretnost opisanu u Clanu 1. ovog ugovora treCem licu u podzakup.

Clan 10.

10.1. ZAKUPAC je obavezan da snosi troSkove tekucih komunalija(struja,
internet, kablovska,televizija,grejanje,Cis¢enje zgrade, vodovod i kanalizacija)
, direktno kompanijama ili ovlas¢enom licu, i da uredno svakog meseca preda
kopije placenih raCuna Zakupodavcu.

Clan 11.



11.1. ZAKUPODAVAC jamci da je on vlasnik opisane nekretnine u Clanu 1. te
da na predmetnoj nepokretnosti nema nikakvih knjiznih i vanknjiznih tereta, da
ista nije predmet nikakvog spora, da prema njoj treCa lica nemaju nikakva
potrazivanja, a ukoliko ista postoje da ce ih o svom trosku otkloniti.
ZAKUPODAVAC je duzan da obezbedi mirnu drZzavinu zakupljenog stana za
sve vreme trajanja zakupa po ovom ugovoru.

11.2. ZAKUPAC je duzan da u slucaju bilo kakvog uznemiravanja u koris¢enju
zakupljene nepokretnosti iz ¢lana 1. od strane treceg lica obavesti

ZAKUPODAVACA.

11.3. ZAKUPAC ce dozvoliti ZAKUPODAVACU obilazak iznajmljenog prostora
pod uslovom da mu ZAKUPODAVAC najavi posetu najmanje 2 dana unapred.

11.4. ZAKUPODAVAC ¢e moci uz prethodnu najavu da pokaZe stan buducim
interesentima, mesec dana pre isteka ugovora o zakupu.

Clan 12.

12.1. Na dan isteka ugovora ZAKUPAC je obavezan da vrati sve kljuceve
iznajmljenih prostorija.

Clan 13.

Zakupac nema pravo da obaveze i prava iz ovog ugovora prenese na treca
lica bez pismene saglasnosti druge ugovorne strane.

Zakupac nema pravo da na trece lice prenese ceo Ugovor, bez pismene
saglasnosti druge ugovorne strane.

Clan 14.

Eventualne izmene ili dopune odredaba ovog ugovora mogu se vrSiti samo u
pismenoj formi, ¢ak i u pogledu nebitnih elemenata ugovora.



Clan 15.

Ovaj ugovor se smatra zakljucenim danom njegovog potpisivanja od strane
obe ugovorne strane.

Clan 16.

Ovaj ugovor je sacinjen u dva istovetna primerka, od kojih svaka od ugovornih
strana zadrZava po jedan primerak.

Clan 17.

13.1. Ovaj ugovor je sacinjen u skladu sa merodavnim pravom Republike
Srbije i na sva pitanja koja nisu regulisana ovim ugovorom, primenjivace se
zakon o obligacionim odnosima koji vaze u Republici Srbiji.

13.2. Sve eventualne sporove Kkoji nastanu iz ovog Ugovora, stranke ce
resavati sporazumno, a ukoliko se sporazum ne moze postici, nadlezan je prvi
osnovni sud u

13.3 Potpisano u , Srbija, u dobroj nameri, u dva primerka dana
.20 . godine.

Ugovorne strane:

Zakupodavac: Zakupac:




